Д О Г О В О Р   № _________
купли-продажи недвижимого имущества
г. Кемерово                                                                                                               «___» _____________ 201__ г.

Мы, нижеподписавшиеся, Государственное предприятие Кемеровской области «Фонд имущества Кемеровской области» (Кузбассфонд), в лице директора Хантимирова Бориса Федоровича, действующего на основании Устава,  именуемое в дальнейшем «Продавец», с одной стороны и 
_________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, на основании протокола № ____ от ____________ об итогах аукциона по продаже недвижимого имущества, на основании согласия комитета по управлению государственным имуществом Кемеровской области от ________________ № ______, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. По настоящему договору Продавец обязуется передать в собственность Покупателя недвижимое имущество (далее - имущество), находящиеся в собственности Кемеровской области: 
– __________________________________________________________________________________.
1.2. Отчуждаемое имущество принадлежат Продавцу на праве хозяйственного ведения на основании ____________________________________. 
1.3.  Имущество на момент заключения настоящего договора никому не продано, не подарено, не заложено, не обременено правами третьих лиц, в споре и под арестом (запрещением), залогом не состоит.

2. Цена и порядок расчетов

2.1.Установленная по результатам продажи стоимость имущества (стоимость по настоящему договору) составляет ___________________  (_________________) рублей (без учета НДС).
2.2. Оплата имущества покупателем производится на основании настоящего договора в рассрочку в течение 2-х лет с даты подписания настоящего договора, путем перечисления денежных средств в размере цены приобретения, указанной в п. 2.1. настоящего договора, ежемесячно не позднее 30 числа равными долями в безналичной форме на расчетный счет продавца:

Кузбассфонд, ИНН/КПП 4205231091/420501001, р/с 40703810326000010060, в Кемеровском отделении № 8615 ПАО Сбербанк,  к/с 30101810200000000612, БИК 043207612.
2.3. В платежном поручении, оформляющем оплату, должны быть указаны сведения о Покупателе, дата и номер настоящего договора. Возможна полная оплата стоимости имущества досрочно.
2.4. С момента передачи имущества и до полной его оплаты имущество признается находящимся в залоге у Продавца для обеспечения исполнения Покупателем обязанности по оплате.
2.5. После полной оплаты имущества по заявлению Покупателя и Продавца производится регистрация снятия обременения правом залога.

3. Обязанности сторон 
3.1. Продавец обязан:

3.1.1. Передать Покупателю имущество одновременно с подписанием настоящего договора, который по соглашению сторон имеет силу акта приема-передачи. С  даты  подписания  договора купли-продажи ответственность за сохранность имущества, равно как и риск случайной порчи или гибели имущества, несет Покупатель.
3.1.2. Предоставить Покупателю имеющуюся у него информацию об обременении имущества и ограничении его использования. 

3.1.3. Продавец вправе требовать от Покупателя досрочного исполнения обеспеченного ипотекой обязательства, если заложенное имущество утрачено или повреждено настолько, что вследствие этого обеспечение ипотекой обязательства существенно ухудшилось.
3.1.4. Продавец приобретает право обратить взыскание на имущество, заложенное по настоящему договору, для удовлетворения за счет этого имущества указанных в п. 4.1 настоящего договора требований, вызванных неисполнением или ненадлежащим исполнением обеспеченного ипотекой обязательства (взыскание обращается на предмет ипотеки по решению суда). 

3.2. Покупатель обязан:

3.2.1.Оплатить имущество в порядке и в сроки, предусмотренные настоящим договором.

3.2.2. Обеспечить государственную регистрацию перехода права на имущество не позднее двух месяцев с момента подписания настоящего договора.
3.2.3. Покупатель считается выполнившим свои обязательства по оплате, приобретаемого имущества, с момента поступления денег на расчетный счет Продавца.

3.2.4. Покупатель обязуется нести расходы по содержанию заложенного имущества, обеспечивать его сохранность (в случае реальной угрозы утраты или повреждения заложенного имущества уведомить об этом Продавца), не совершать действий, влекущих уменьшение стоимости заложенного имущества, не препятствовать Продавцу производить осмотр заложенного имущества, гарантировать Продавцу, что передаваемое ему в залог имущество не будет перезаложено до момента исполнения обеспеченного залогом обязательства в полном объеме, немедленно сообщать Продавцу сведения об изменениях, происшедших с предметом залога, о посягательствах третьих лиц на предмет залога, не отчуждать заложенное имущество третьим лицам без письменного согласия Продавца.

4. Требования, обеспеченные ипотекой
4.1.  Ипотека, установленная в соответствии с настоящим договором, обеспечивает уплату Продавцу следующих сумм, причитающихся ему в случае нарушения Покупателем своих обязательств по договору:

- основной суммы долга полностью;

- неустойки (штрафа) при ненадлежащем исполнении Покупателем своих обязательств по договору;

- процентов за пользование чужими денежными средствами в соответствии со ст. 395 Гражданского кодекса Российской Федерации;

- судебных издержек и иных расходов, вызванных обращением взыскания на заложенное имущество.

4.2. Настоящим договором обеспечиваются требования Продавца в том объеме, какой они будут иметь к моменту их удовлетворения за счет заложенного имущества.

4.3. Продавец имеет право получить удовлетворение своих денежных требований к Покупателю из стоимости заложенного по настоящему договору имущества Покупателя преимущественно перед другими кредиторами Покупателя.

5.1. Ответственность сторон

5.2. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства по настоящему договору, обязана возместить другой стороне причиненные таким неисполнением убытки.

5.3. В случае несвоевременного внесения платежа, в сроки предусмотренные пунктом 2.2 настоящего договора, Покупатель выплачивает Продавцу пеню в размере 0,1% от суммы, подлежащей уплате за каждый день просрочки платежа..

5.4. Сторона, необоснованно уклоняющаяся от государственной регистрации перехода права, обязана возместить другой стороне убытки, вызванные задержкой регистрации.

5.5. Взыскание неустоек и убытков не освобождают сторону, нарушившую договор, от исполнения обязательств в натуре.

6. Срок действия, изменения условий договора и условия расторжения договора

6.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания и действует до полного исполнения сторонами своих обязательств по настоящему договору или до расторжения настоящего договора.

6.2 Риск случайной гибели или случайной порчи приобретаемого имущества переходит к Покупателю с момента подписания настоящего договора.
6.3 Изменения и дополнения к настоящему договору обретают юридическую силу только после их оформления в письменном виде и подписания обеими сторонами. Изменения в тексте договора (зачеркивания, исправления, подчистки), а равно и в приложениях, дополнениях к нему, не заверенные подписями сторон и не скрепленные оттисками печатей, юридической силы не имеют.

6.4. Настоящий договор может быть расторгнут:

- по взаимному соглашению сторон, что оформляется дополнительным соглашением;

- по требованию Продавца за нарушение Покупателем обязательств по договору, предусмотренных пунктами 2.2 настоящего договора путем направления Покупателю письменного отказа Продавца от исполнения договора;

- в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством.
7. Порядок разрешения споров, 

7.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами, будут разрешаться путем переговоров на основе действующего законодательства. 
7.2. Для разрешения споров, связанных с нарушением срока оплаты имущества, применяется досудебный (претензионный) порядок разрешения споров. Срок для ответа на претензию устанавливается 10 календарных дней со дня ее отправления.

7.3. Споры сторон, не урегулированные путем переговоров или в претензионном порядке, разрешаются в судебном порядке. В случае, если спор подведомственен арбитражному суду, он подлежит разрешению в Арбитражном суде Кемеровской области, в случае, если спор подведомственен суду общей юрисдикции, он подлежит разрешению в Центральном районном суде г. Кемерово, в случае, если спор подведомственен рассмотрению мировым судьей, он подлежит рассмотрению мировым судьей судебного участка № 6 Центрального судебного района  г. Кемерово.
8. Прочие условия

8.1. Все сообщения, предупреждения, уведомления, заявления и иные юридически значимые сообщения (далее вместе – сообщение) сторон в ходе исполнения договора направляются сторонами в письменной форме по электронной почте либо через операторов почтовой связи общего пользования (далее – почтой), заказным письмом, а претензия также с описью вложения, по адресам, указанным в разделе 9 договора, либо передаются нарочным под подпись уполномоченному представителю принимающей стороны.

8.2. Сообщение по электронной почте считается полученным принимающей стороной в день успешной отправки этого сообщения, при условии, что оно отправляется по адресам, указанным в разделе 9 Договора. Отправка сообщения по электронной почте считается не состоявшейся, если передающая Сторона получает сообщение о невозможности доставки. В этом случае передающая сторона должна отправить сообщение почтой, заказным письмом с уведомлением о вручении, по адресу места нахождения, указанному в разделе 9 договора.

8.3. Сообщение, направленное почтой, заказным письмом, считается полученным принимающей стороной в следующих случаях:


- имеется подтверждающая факт получения сообщения информация сервиса «Отслеживание почтовых отправлений» с официального сайта ФГУП «Почта России» или, если письма направлены через иную организацию почтовой связи, информация от такой организации почтовой связи, полученная любым способом;


- несмотря на почтовое извещение, принимающая Сторона не явилась за получением сообщения или отказалась от его получения, или сообщение не вручено принимающей Стороне в связи с отсутствием адресата по указанному в разделе 9 договора адресу, в результате чего сообщение возвращено организацией почтовой связи по адресу направляющей стороны с указанием причины возврата.

8.4. Сообщение считается доставленным и в тех случаях, если оно поступило принимающей стороне, но по обстоятельствам, зависящим от нее, не было ей вручено, или принимающая сторона не ознакомилась с ним.

8.5. Сообщение, переданное нарочным принимающей стороне, считается полученным такой стороной с даты фактического вручения сообщения уполномоченному представителю принимающей стороны под подпись.

8.6. Переход права на имущество подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии  по Кемеровской области. Право собственности на имущество возникает у Покупателя с момента внесения записи в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

8.7. По взаимоотношениям, не указанным в настоящем договоре, стороны руководствуются действующим законодательством РФ. 

8.8. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, один из которых находится у Продавца, второй у Покупателя, третий для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии  по Кемеровской области.
9. Реквизиты и подписи сторон:

	ПРОДАВЕЦ:

Кузбассфонд
650025, г. Кемерово, ул. Дарвина, 4 

ИНН/КПП 4205231091/420501001

р/с 40703810326000010060 в Кемеровском

отделении № 8615 ПАО Сбербанк
к/с 30101810200000000612

e-mail@kuzbassfond.ru
тел. 8(3842)75-32-52
Директор
_____________________  Б.Ф. Хантимиров            

 
	ПОКУПАТЕЛЬ:
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